	
	                   ДОДАТОК 3
до рішення І пленарного засідання 

двадцятої сесії 8 скликання

Комишуваської селищної ради

від 11.12.2017 № 04


Типовий договір оренди майна, що належить 

до комунальної власності Комишуваської селищної ради
“___”  __________ 20__ рік                                       смт    Комишуваха
Виконавчий комітет Комишуваської селищної ради, в особі селищного голови _______________, який діє на підставі ст.42 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» надалі «ОРЕНДОДАВЕЦЬ» з однієї сторони, та _________________________, надалі «ОРЕНДАР», в особі __________________________, що діє на підставі ______________________________________________________________ _____________________________________________, з другого боку, відповідно до рішення ________ сесії восьмого скликання Комишуваської селищної ради     № ___ від ___.___.20__р. “Про затвердження протоколу конкурсної комісії з оренди комунального майна”, уклали  Договір оренди нерухомого майна, що належить до комунальної власності Комишуваської селищної ради   № ___ від “___” ________ 20___ року надалі “ДОГОВІР” про наведене нижче

1.  Предмет договору

ОРЕНДОДАВЕЦЬ передає, а ОРЕНДАР приймає в строкове платне користування _________ ______________________________________ (надалі Майно), що знаходиться за адресою: Україна, Запорізька область, Оріхівській район, (назва населеного пункту) _________________________________________________ загальною площею _____ м2, що є комунальною власністю Комишуваської селищної ради, для розміщення ___________________ _________________________.
2.  Умови передачі та повернення орендованого майна

    2.1 Орендар вступає у строкове платне користування Майном не раніше дати підписання сторонами цього Договору та акта приймання-передачі Майна, який є невід’ємною частиною цього Договору.

В акті приймання – передачі майна зазначається технічний стан та забезпеченість об’єкта оренди інженерними комунікаціями.

         2.2 Передача Майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно. Майно залишається у комунальній власності Комишуваської селищної ради, а Орендар користується ним протягом всього строку оренди.

2.3 У разі припинення цього Договору Майно повертається Орендарем Орендодавцю, у порядку, встановленому при передачі майна Орендарю. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі.

2.4 Обов’язок по складанню   акта приймання-передачі покладається на сторону, яка передає Майно іншій стороні Договору.

3. Орендна плата

3.1 Орендна плата є платежем у грошовій формі, яку Орендар вносить Орендодавцю незалежно від наслідків діяльності Орендаря та сплачується щомісячно на ________________, ЄДРПОУ – _______, МФО – _________, за весь термін фактичного користування майном, що визначається на підставі акту приймання-передачі в оренду та акта приймання –передачі майна з орендного користування.

3.2 До орендної плати не входить плата за комунальні послуги, вартість експлуатаційних витрат та плата за землю.

3.3 Розмір орендної плати визначається на підставі Методики розрахунку плати за оренду комунального майна Комишуваської селищної ради.

3.4 Розрахунок орендної плати наведено у розрахунку місячної орендної плати за нерухоме майно, передане в оренду до цього Договору, що є невід’ємною його частиною. Розмір орендної плати, згідно рішення конкурсної комісії по оренді комунального майна, становить ______ гривень ___ копійок, без ПДВ. 

3.5. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру орендної плати за минулий місяць на щомісячний індекс інфляції.

3.6  Орендну плату Орендар зобов’язаний перераховувати щомісячно не пізніше 20 числа поточного місяця, згідно  виставлених рахунків Орендодавцем. 

3.7    Наднормативна сума орендної плати, що надійшла до міського бюджету  Орендодавцю, підлягає  у встановленому порядку поверненню або заліку в рахунок наступних платежів Орендаря.

3.8  Розмір орендної плати змінюється Орендодавцем в односторонньому порядку у випадку зміни Методики її розрахунку та в інших випадках, передбачених законодавчими актами України та рішеннями Комишуваської селищної ради. 

4. Обов’язки Орендаря

4.1 Орендар зобов’язується :
4.1.1 Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору та своєчасно узгоджувати з Орендодавцем будь-які зміни профілю використання орендованого Майна або його частини.

4.1.2 Своєчасно та у повному обсязі сплачувати Орендодавцю орендну плату.

4.1.3. Утримувати орендоване Майно у повній збереженості, запобігати його пошкодженню та псуванню, своєчасно проводити необхідний поточний ремонт приміщень за рахунок власних коштів, які не підлягають компенсації.

На період проведення ремонту об’єкту оренди Орендар не звільняється від сплати орендної плати, плати за комунальні послуги та інших платежів.

4.1.4 Утримувати майно та прилеглу територію у належному стані, сплачувати витрати на її прибирання, і очистку при забрудненні господарською діяльністю (будівельне сміття, харчові відходи, тощо). Здійснювати обслуговування теплових, електричних та вентиляційних мереж, їх необхідний поточний ремонт, а при необхідності забезпечити  доступ експлуатаційних організацій до цих мереж з метою їх профілактичного огляду і ремонту. У разі виникнення аварійної ситуації забезпечити доступ протягом всієї доби. Виконувати усі санітарні правила.

4.1.5 Сплачувати фактичні витрати за користування електроенергією, іншими комунальними послугами, для чого у місячний термін оформити договори з відповідними службами.


4.1.6 За свій рахунок проводити протипожежні заходи, нести матеріальну відповідальність за збитки, спричинені пожежею, що виникла в орендованому приміщенні з вини Орендаря.

4.1.7 Забезпечити безперешкодний доступ у будь-який час до орендованого майна представників Орендодавця для перевірки його використання за цільовим призначенням та дотримання Орендарем умов договору.
Надавати Орендодавцю за першою вимогою всю необхідну інформацію щодо орендованого майна.

4.1.8 У разі припинення або розірвання Договору, після підписання Акту приймання-передачі, повернути Орендодавцеві одержане від нього майно у належному стані, не гіршому, ніж на час передачі його в оренду, з усіма зробленими в ньому поліпшеннями та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати (часткової або повної) орендованого майна з вини Орендаря.

4.1.9 Протягом місяця після укладення цього договору застрахувати орендоване майно на суму не менш, ніж його балансова (залишкова) вартість на користь Орендодавця у порядку, визначеному чинним законодавством та надати копії договорів страхування Орендодавцю.

4.1.10 Оформити відведення земельної ділянки протягом місяця з моменту укладення договору та сплачувати орендну плату (або податок) за землю, у разі якщо відведення земельної ділянки проведено Орендодавцем, Орендар повинен компенсувати Орендодавцю витрати на сплату орендної плати (або податку) за землю, пропорційно займаній площі.

4.1.11 У разі зміни керівника, юридичної адреси або реквізитів Орендаря письмово повідомити про це Орендодавця в 10-денний термін з наданням відповідних документів. У разі невиконання цього пункту всі повідомлення, які направлені за юридичною адресою, вважаються врученими.

4.1.12 Дотримуватися правил благоустрою, згідно правил благоустрою Комишуваської селищної ради та Закону України «Про благоустрій населених пунктів».
4.2 При проведенні Орендарем капітального ремонту чи переобладнання приміщення, останній несе матеріальну відповідальність за якість ремонту та пошкодження, викликані ремонтом в будинку, де знаходиться орендоване приміщення.

4.3 Капітальний ремонт, реконструкція, технічне переобладнання орендованого майна, проводяться Орендарем тільки  з дозволу Орендодавця за рахунок власних коштів, які не підлягають компенсації, з наданням проектно-кошторисної документації, виготовленої за рахунок Орендаря до початку проведення робіт і затвердженої у встановленому порядку.

4.4. Орендар не має права передавати третім особам права та обов’язки за цим договором без згоди Орендодавця. 

4.5. У місячний термін з моменту вступу у користування майном встановити індивідуальні прилади обліку та укласти прямі договори з відповідними підприємствами на користування комунальними послугами (водопостачання та водовідведення, технічне обслуговування інженерних мереж, енергопостачання), вивіз твердо-побутових відходів, впорядкувати земельні відносини – та надати їх копії Орендодавцю.

5. Права Орендаря

5.1 Орендар має право :

5.1.1 дозволу Орендодавця:

- вносити зміни до складу орендованого Майна, проводити його реконструкцію, технічне переозброєння, капітальний ремонт, що зумовлює підвищення його вартості;

- виконувати всі роботи по пристосуванню приміщень до особливостей   діяльності за рахунок власних коштів. Вартість пристосувань орендованого майна, здійснених Орендарем, і які неможливо відокремити без шкоди для майна, компенсації не підлягає. 

5.2 Орендар не відповідає за зобов’язаннями Орендодавця.

6. Обов’язки Орендодавця

6.1 Орендодавець зобов’язується:

6.1.1 Передати Орендарю майно, згідно з  Актом прийому-передачі, який підписується одночасно з цим Договором.

6.1.2 Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися  орендованим  майном на умовах цього Договору.

6.2 Ризик випадкової загибелі чи пошкодження об’єкта оренди несе Орендодавець.

7. Права Орендодавця
 7.1  Орендодавець має право :

7.1.1 Контролювати наявність, технічний стан, напрямки та ефективність використання майна, переданого в оренду.

7.1.2 Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у разі :

-  погіршення стану орендованого майна,

- порушення невиконання (або неналежного виконання) умов Договору.

  7.2 Орендодавець не відповідає за зобов’язання Орендаря і не несе відповідальності за технічний стан комунікацій.

8. Відповідальність сторін

8.1.За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за Договором оренди, у тому числі зміну або розірвання його в односторонньому порядку, сторони несуть відповідальність, передбачену законодавством України.

8.2.Спори, що виникли у ході виконання Договору оренди, вирішуються за згодою сторін. Якщо згоди не було досягнуто, спір передається на розгляд до господарського суду.

8.3.Якщо Орендар допустив погіршення орендованого  майна або його загибель, він повинен відшкодувати Орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або загибель майна сталися не з його вини.

8.4 За наявності вини  Орендар повинен відшкодувати збитки, завдані Орендодавцеві погіршенням майна або його загибеллю, на протязі 15 (п’ятнадцяти) днів з моменту пред’явлення відповідної вимоги Орендодавцем.

8.5.У разі несвоєчасного виконання грошового зобов’язання з відшкодування завданих збитків, орендар повинен сплатити суму  боргу з урахуванням індексу інфляції за весь час прострочення, а також 3% річних від простроченої суми за користування чужими грошовими коштами. 

8.6 Неустойкою є пеня, що обчислюється у відсотках від суми несвоєчасно виконаного грошового зобов’язання за кожен день прострочення виконання. За несвоєчасну сплату орендних платежів Орендар сплачує на користь Орендодавця, пеню в розмірі подвійної облікової ставки НБУ від суми, що підлягає сплаті, за кожен день прострочення; пеня нараховується починаючи з 1 (першого) дня місяця, наступного за місяцем нарахування. У випадку нарахування штрафних санкцій за прострочення Орендарем сплати орендної плати – сума здійсненої оплати спочатку зараховується в погашення заборгованості по штрафних санкціях, потім – по орендній платі.

8.8.Орендодавець не несе відповідальності за нанесені збитки Орендарю внаслідок аварії інженерних комунікацій, які знаходяться в будинку (приміщенні), наданому Орендарю в оренду, або за його межами.

8.9.У разі звільнення Орендарем приміщення (будівлі, споруди) без письмового погодження, а також складання Акта про передачу об’єкту оренди в неналежному стані, Орендар несе матеріальну відповідальність за нанесені у зв’язку з цим збитки в повному їх розмірі та сплачує Орендодавцю орендну плату за весь період  користування.

     За майно, залишене Орендарем у приміщенні, Орендодавець відповідальність не несе.

9. Строк чинності, умови  зміни та припинення  договору

9.1.Цей Договір діє з “___” ________ 20__ року по “___” ___________ 20___ рік включно.

9.2.Зміни  і доповнення до договору допускаються в односторонньому порядку у випадках, передбачених цим договором та за взаємної згоди сторін.  Всі пропозиції щодо зміни та доповнень розглядаються сторонами у двадцятиденний строк з дати їх одержання та оформлюються додатковою угодою до  Договору.

9.3.Цей Договір може бути розірвано за згодою сторін або на вимоги однієї із сторін за рішенням господарського суду у випадках, передбачений чинним законодавством України.

9.4.У разі дострокового припинення Договору сторони зобов’язані завчасно попередити про це в письмовій формі.

9.5.Після  закінчення строку дії Договору оренди орендоване майно має бути звільнено і передано Орендодавцю за  актом приймання-передачі. За час фактичного користування об’єктом оренди після припинення дії даного Договору до передачі приміщення за актом, Орендар зобов’язаний внести плату за користування приміщенням в розмірі орендної плати. 

9.6.При відсутності заяв в однієї із сторін про припинення або внесення змін до Договору після припинення строку дії протягом місяця договір вважається продовжений на той строк і на тих умовах, які передбачені цим Договором. 

9.7.Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регламентуються чинним законодавством.

9.8.Цей Договір укладено в 2-х примірниках, що мають однакову юридичну силу:

                          1-й примірник – Орендодавцеві;

                          2-й примірник – Орендарю.

Додатки

Додатки до цього договору є його невід’ємною і складовою частиною. До цього Договору  

додаються :

- Акт приймання-передачі орендованого Майна;

- Розрахунок місячної орендної плати.
10.Юридичні адреси сторін, банківські реквізити, контактний телефон:
	              Орендодавець:                                                                          

Виконавчий комітет Комишуваської селищної ради                     Адреса:      Запорізька  область, Оріхівській район,

смт Комишуваха                                    

 р/р                                                                       

 МФО                                                                            

 ЄДРПОУ  4                                                                

 ГУДКУ у Запорізькій області

 Селищний голова

                                                    _____________________________

М.П. 

	Орендар :




                           Додаток 1

                                                                                         до  Типовий договір оренди майна, 

що належить до комунальної власності

 територіальної громади міста Оріхова 
АКТ    ПРИЙОМУ-ПЕРЕДАЧІ

            Виконавчий  комітет  Оріхівської міської ради, в подальшому іменований  Орендодавець, в особі  міського голови ________________, який діє на  підставі Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні” , ПЕРЕДАЄ, а _________________  в подальшому іменований Орендар в особі _____________,  який діє на підставі ____________________________,  ПРИЙМАЄ в  строкове  платне  користування:

-     майно яке належить до комунальної власності територіальної громади міста Оріхова, а саме____________________________________________________________________________________ яке знаходиться за адресою________________________________________________________________

Технічний стан на момент передачі такий:
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Оціночна вартість згідно експертної оцінки  станом на   ______________  складає  ____________ 

ПЕРЕДАВ                                                                                                        ПРИЙНЯВ

ОРЕНДОДАВЕЦЬ                                                                                          ОРЕНДАР                     

Виконавчий комітет Оріхівської                                                              
Міської ради                                                                                                    
м. Оріхів., вул. Шевченка, 11                                                                        
р/р 34223999700212  МФО 813015

ЄДРПОУ 34676974 у ГУДКУ

У Запорізькій області

Міський голова ________________  
                          ________________     







                                                                                                                                                                         

      М.П.                                                                                                                 М.П.
Додаток 2

                                                                                         до  Типовий договір оренди майна, 

що належить до комунальної власності

 територіальної громади міста Оріхова
Розрахунок

Місячної орендної плати за нерухоме майно, передане в оренду

________________________,

	Назва об’єкту
	Площа, м2
	Експертна оцінка, грн (без ПДВ)
	Процентна ставка
	Розрахунок місячної орендної плати
	Місячна орендна плата, грн (без ПДВ)

	Нежитлове приміщення в підвалі житлового будинку
	
	
	
	
	


що знаходиться за адресою: ______________________________
     Спеціаліс ФЕВ виконавчого комітету                                       Орендар: 

     Оріхівської міської ради                                                                                                                          

      ________________________                                                 _______________________    
ДОГОВІР  

про відшкодування витрат Орендодавця з послуг теплопостачання Орендарю

смт. Комишуваха                                                                               «____» _________ ______ р.

             Комишуваська селищна рада Оріхівського району Запорізької області, код ЄДРПОУ 24912390, місцезнаходження якої: 70530, Запорізька область Оріхівський район смт. Комишуваха вул. Хмельницького Богдана, 49,  (надалі – Орендодавець), в особі_________________________________________________________________________

                                                     (прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи,

що діє на підставі_____________________________________________,   з однієї сторони, та ___________________________________________(далі Орендар)______ в особі________

              (найменування юридичної особи, місце знаходження, код ЄДРПОУ)

_____________________________________________________________________________,

                                       (прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи,

що діє на підставі_____________________________________________, з іншої сторони, що далі за текстом іменовані Сторони уклали даний Договір про наступне:

1. Предмет Договору
1.1. Орендар відшкодовує Орендодавцю витрати за послуги: теплопостачання.

1.2. Орендар, на підставі договору оренди від «___» ___________ ______ року нерухомого майна, що належить до комунальної власності Комишуваської селищної ради Оріхівського району Запорізької області, користується нерухомим майном, а саме: 

· _______________________________________________________________________

                               (найменування, площа, місцезнаходження)

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. Умови розрахунку
2.1. Відшкодування витрат за комунальні послуги (теплопостачання) здійснюється Орендарем у 10-ти денний термін з моменту надходження, оформлених належним чином рахунків, актів виконаних робіт наданих Орендодавцем шляхом безготівкового перерахування коштів на розрахунковий рахунок Орендодавця.

2.2. Сума, що підлягає відшкодуванню, Орендодавець розраховує пропорційно площі приміщення, яку займає Орендар у загальній площі всієї будівлі.

2.3. Відшкодуванню підлягає весь опалювальний період строкового користування Орендарем частиною Приміщень від дня вступу у строкове користування до фактичного повернення Орендодавцю по акту приймання - передачи майна, з можливістю подальшого коригування у відповідності до фактично наданих послуг.

3. Обов'язки Сторін
3.1. Орендодавець зобов'язується забезпечити:

3.1.2. Надання Орендарю послуг теплопостачання.

3.1.3. Надавати Орендарю комунальні послуги теплопостачання за діючими розцінками і тарифами.

3.1.4. У випадку перерв у наданні комунальних послуг, з вини Орендодавця, письмово попередити про це Орендаря та здійснити відповідні перерахунки відшкодування наданих послуг.

3.1.5. Орендодавець забезпечує Орендатору вільний доступ до орендованого приміщення.

3.2. Орендар зобов'язується:

3.2.1. Своєчасно інформувати Орендодавця,  про виявлені неполадки елементів теплопостачання.

3.2.2. Своєчасно та у повному обсязі здійснювати відшкодування витрат за надані комунальні послуги (теплопостачання) Орендодавцю в межах кошторисних призначень на поточний рік.

3.2.3. Не перешкоджати в денний час, а при аваріях і в нічний час, входженню в Приміщення представникам Орендодавця або працівникам організацій, що обслуговують Приміщення, для проведення огляду конструкцій та технічного обладнання Приміщення і усунення неполадок.

3.2.4. Відшкодувати в установленому порядку усі збитки від пошкодження елементів Приміщення, які сталися з вини Орендаря або осіб, які з ним працюють.

3.2.5. Сторони зобов'язуються письмово повідомляти одна одну про зміни своїх платіжних реквізитів, адресу, номерів телефонів, факсів протягом 10 днів з дати виникнення відповідних змін.

4. Права Сторін
4.1. Орендодавець має право:

4.1.1. Стягнути в установленому порядку суми усіх збитків від пошкодження елементів Приміщення, які сталися з вини Орендаря або осіб, які з ним працюють.

4.2. Орендар має право:

4.2.1. Вимагати при потребі від Орендодавця позапланового огляду з метою виявлення стану технічного обладнання Приміщення в цілому.

5. Відповідальність Сторін і вирішення спорів
5.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

5.2. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів вирішуються у судовому порядку.

6. Строк дії, умови зміни та припинення Договору
6.1. Цей Договір набирає чинності з моменту його підписання і діє по  «____» _________ ______ року (включно).

6.2. Зміни або доповнення до цього Договору допускаються за взаємною згодою сторін шляхом укладення додаткової угоди. Зміни та доповнення, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх надання на розгляд іншою стороною.

6.3. За ініціативою однієї із сторін цей Договір може бути розірвано у випадках, передбачених чинним законодавством.

6.4. Реорганізація Орендодавця чи Орендаря, або перехід права власності на Приміщення до інших осіб, не визнається підставою для зміни або припинення чинності цього Договору і зберігає свою чинність для нового власника Приміщення (їх правонаступників), якщо інше не передбачається цим Договором або чинним законодавством.

6.5. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

· закінчення строку, на який його було укладено;

· достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням суду;

· в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.

6.6. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

6.7. Цей Договір укладено в 2-х (двох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для кожної із сторін.

7. Платіжні та поштові реквізити Сторін
	Орендодавець:
	Орендар:

	Комишуваська селищна рада 

Оріхівського
району Запорізької області                                                                                                      
Юридична адреса: 

70530,Запорізька область, Оріхівський район, смт Комишуваха, вул. Богдана Хмельницького,49,

р/р31413850700379                                                                          ГУДКСУ в Запорізькій області

МФО 813015,    ЄДРПОУ 24912390   

__________________Ю.В. Карапетян

М.П.
  
  
	           _____________/прізвище, ініціали/


                  М.П.




ДОГОВІР 

оренди нерухомого майна, що належить до комунальної власності Комишуваської селищної ради Оріхівського району Запорізької області 

смт. Комишуваха                                                                                    «____» __________ 20__ р.

             Комишуваська селищна рада Оріхівського району Запорізької області, код ЄДРПОУ 24912390, місцезнаходження якої: 70530, Запорізька область Оріхівський район смт. Комишуваха вул. Хмельницького Богдана, 49,  (надалі – Орендодавець), в особі_________________________________________________________________________

                                                     (прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи,

що діє на підставі_____________________________________________,   з однієї сторони, та ___________________________________________(далі Орендар)______ в особі________

              (найменування юридичної особи, місце знаходження, код ЄДРПОУ)

_____________________________________________________________________________,

                                       (прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи,

що діє на підставі_____________________________________________, з іншої сторони, що далі за текстом іменовані Сторони уклали даний Договір про наступне:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ 

1.1. Орендодавець на підставі акту приймання-передачі передає, а Орендар приймає в строкове платне користування наступний об’єкт оренди – ______________________________________________,  (далі – Майно) комунальної власності

(характеристика об’єкта (приміщення, будівля, тощо)

Комишуваської селищної ради Оріхівського району Запорізької області, загальною площею _________, за внутрішніми обмірами, за адресою: _____________________, ринкова вартість 

(площа м²)
(юридична адреса)

(без урахування ПДВ) якого визначена на підставі висновку оцінку та становить у сумі ___________________(_________________________) грн. 

(вартість цифрами)
    (вартість словами)

2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА ОРЕНДАРЮ

 

2.1. Орендар вступає у строкове платне користування майном з моменту підписання сторонами цього Договору та акта приймання-передачі майна.

2.2. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це майно. Власником майна залишаються Орендодавець, а Орендар користується ним протягом строку оренди. 

2.3. Передача майна в оренду здійснюється за вартістю, визначеною у звіті про незалежну оцінку, складеному за Методикою оцінки. 

2.4. У разі припинення дії цього Договору майно повертається Орендарем Орендодавцю  протягом 10 (десяти) робочих днів з моменту припинення дії Договору.

У цей строк Орендар зобов’язаний звільнити об’єкт оренди та повернути його Орендодавцю (Балансоутримувачу) . 

Орендар повертає майно Орендодавцю аналогічно порядку, встановленому при передачі майна Орендарю цим Договором. 

Майно вважається поверненим Орендодавцю  з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі. 

2.5. Обов'язок щодо складання акта приймання-передачі покладається на Орендодавця. 

3. ОРЕНДНА ПЛАТА

3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку плати за оренду комунального майна Комишуваської селищної ради Оріхівського району Запорізької області, затвердженої рішенням двадцятої сесії восьмого скликання Комишуваської селищної ради Оріхівського району Запорізької області від 11  грудня 2017 року №04    (далі - Методика розрахунку) і становить без податку на додану вартість за перший місяць оренди ______ гривень. 

3.2. Нарахування податку на додану вартість на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному законодавством. 

3.3. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць. 

3.4. У разі користування майном протягом неповного календарного місяця (першого та/або останнього місяців оренди) добова орендна плата за дні користування визначається згідно з чинною Методикою розрахунку на основі орендної плати за відповідні місяці пропорційно дням користування.

3.5. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із Сторін у разі зміни Методики її розрахунку, істотної зміни стану об'єкта оренди з незалежних від Сторін причин та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

3.6. Орендна плата перераховується Орендодавцю у повному обсязі щомісяця не пізніше 20 числа поточного місяця. 

3.7. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується з урахуванням пені в розмірі 0,5 % суми заборгованості за кожен день затримки (включаючи день оплати) на користь орендодавця відповідно до чинного законодавства України. 

3.8. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла Орендодавцю, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю у п'ятиденний термін від дня одержання його письмової заяви або заліку в рахунок наступних платежів.

3.9. У разі припинення (розірвання) Договору оренди Орендар сплачує орендну плату до дня повернення майна за актом приймання-передачі включно. Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє Орендаря від обов'язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, враховуючи штрафні санкції.

 

4. ВІДНОВЛЕННЯ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА

 

4.1. Орендар вправі проводити заміну, реконструкцію, технічне переозброєння та інші поліпшення орендованого майна тільки з наданням згоди Орендодавця в установленому чинним законодавством порядку. Здійснене Орендарем поліпшення орендованого майна є власністю Орендодавця. 

4.2. Для отримання згоди Орендодавця на здійснення поліпшення Орендар подає заяву і матеріали згідно з Порядком надання орендарю згоди орендодавця державного майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого державного майна, затвердженим наказом Фонду державного майна України від 03.10.2006 №1523 та зареєстрованим у Міністерстві юстиції України 18.10.2006 за №1123/12997.

5. ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ

Орендар зобов'язується: 

5.1. Використовувати орендоване майно відповідно до його призначення та умов цього Договору. 

5.2. Своєчасно й у повному обсязі сплачувати орендну плату.

5.3. Забезпечувати збереження орендованого майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки.

5.4. Забезпечити Орендодавцю доступ на об'єкт оренди з метою перевірки його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням.

5.5. У разі виникнення загрози або настання надзвичайних ситуацій, пов'язаних з природною стихією: буревії, великі снігопади, ожеледиця тощо, надавати своїх працівників для їх попередження та ліквідації наслідків.

5.6. Своєчасно здійснювати за власний рахунок поточний та інші види ремонтів орендованого майна. Ця умова Договору не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого майна.

У разі, якщо Орендар подає заяву на погодження Орендодавцем здійснення невід'ємних поліпшень орендованого майна, він зобов'язаний надати експертний висновок на проектно-кошторисну документацію на здійснення невід'ємних поліпшень.

5.7. Протягом місяця після укладання цього Договору застрахувати орендоване майно не менше, ніж на його вартість за звітом про незалежну оцінку на користь Орендодавця, який несе ризик випадкової загибелі чи пошкодження об'єкта оренди, у порядку, визначеному законодавством, і надати орендодавцю копії страхового полісу і платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди майно було застрахованим.

5.8. Щомісяця до 25 числа надавати Орендодавцеві інформацію про перерахування орендної плати за поточний місяць (копію платіжного доручення з відміткою обслуговувального банку про перерахування орендної плати). На вимогу Орендодавця проводити звіряння взаєморозрахунків по орендних платежах та оформляти відповідні акти звіряння.

5.9. Здійснювати витрати, пов’язані з утриманням орендованого Майна. Протягом 15 робочих днів після підписання цього Договору укласти з Орендодавцем договір про відшкодування витрат Орендодавця на утримання орендованого Майна та надання комунальних послуг Орендарю.

5.10. Не передавати орендоване майно в суборенду. 

5.11. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві орендоване майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу та відшкодувати Орендодавцеві збитки в разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого майна з вини Орендаря. 

5.12. Нести відповідальність за дотримання правил пожежної безпеки і санітарії у приміщеннях згідно із законодавством. 

5.13. У разі зміни рахунку, назви підприємства, телефону, юридичної адреси повідомляти про це Орендодавця у тижневий строк. 

5.14. Переглянути розмір орендної плати на вимогу Орендодавця у разі зміни Методики її розрахунку. Зазначені дії оформляються додатковим договором, який є невідомою частиною договору.

6. ПРАВА ОРЕНДАРЯ

 

Орендар має право:

6.1. Використовувати орендоване майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

6.2. За згодою Орендодавця проводити заміну, реконструкцію, технічне переозброєння та інші поліпшення орендованого майна, що зумовлює підвищення його вартості. 

 

7. ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ

 

Орендодавець зобов'язується:

7.1. Передати Орендарю в оренду майно згідно з цим Договором за актом приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором, а в разі оренди нерухомого майна на строк не менш як три роки - після державної реєстрації Договору. 

7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим майном на умовах цього Договору. 

7.3. У разі здійснення Орендарем невід'ємних поліпшень орендованого майна орендодавець зобов'язаний здійснювати контроль за здійсненням таких поліпшень.

7.4. Порушити питання про розірвання договору оренди, якщо Орендар не сплатив орендну плату протягом 3-х місяців.

8. ПРАВА ОРЕНДОДАВЦЯ

Орендодавець має право:

8.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання майна, переданого в оренду за цим Договором.

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у разі погіршення стану орендованого майна внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.

8.3. Здійснювати контроль за станом майна шляхом візуального обстеження зі складанням акта обстеження.

 

9. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ І ВИРІШЕННЯ СПОРІВ ЗА ДОГОВОРОМ

 

9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України. 

9.2. Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця. Орендар відповідає за своїми зобов'язаннями і за зобов'язаннями, за якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов'язаннями не може бути звернене на орендоване майно комунальної власності Комишуваської селищної ради Оріхівського району Запорізької області.

9.3. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним та не вирішені шляхом переговорів, вирішуються у судовому порядку.

 

10. СТРОК ЧИННОСТІ, УМОВИ ЗМІНИ ТА ПРИПИНЕННЯ ДОГОВОРУ

10.1. Цей Договір набирає чинності з моменту його підписання і діє по  «____» ____________ _______ року (включно).

10.2. Сторони встановили, що згідно п.3 ст.631 Цивільного кодексу України, умови договору застосовуються до відносин між ними, які виникли до його укладення та діють з «___»___________ _____р.

10.3. Умови цього Договору зберігають силу протягом усього строку цього Договору, у тому числі у випадках, коли після його укладання законодавством установлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов'язань Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов'язань.

10.4. Зміни до умов цього Договору або його розірвання допускаються за взаємної згоди Сторін. Зміни, які пропонується внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою Стороною. 

10.5. Реорганізація Орендодавця не є підставою для зміни або припинення чинності цього Договору, і він зберігає свою чинність для правонаступників Орендодавця, за винятком випадку приватизації орендованого майна.

10.6. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду;

- відчуження власником орендованого майна;

- у зв'язку із закінченням строку дії договору про надання послуг.

10.7. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого майна, здійснене Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого майна, не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а невід'ємне поліпшення – комунальною власністю Комишуваської селищної ради Оріхівського району Запорізької області.

10.8. У разі припинення або розірвання цього Договору майно протягом десяти робочих днів повертається Орендарем.

10.9. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання Сторонами акта приймання-передачі. Обов'язок щодо складання акта приймання-передачі про повернення майна покладається на Орендодавця.

10.10. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України. 

10.11. Цей Договір укладено в 2 (двох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, а саме:

1 – Орендодавцю;

2 – Орендарю;

 

11. ПЛАТІЖНІ ТА ПОШТОВІ РЕКВІЗИТИ СТОРІН

	Орендодавець:








	Орендар:

	Комишуваська селищна  рада 

Оріхівського
району Запорізької області                                                                                                      
Юридична адреса: 

70530, Запорізька область, Оріхівський район,  смт Комишуваха, вул. Богдана Хмельницького,49

р/р  31423000700379                                                                         ГУДКСУ в Запорізькій області

МФО 813015,    ЄДРПОУ  24912390    
  
  
	


Голова __________Ю.В. Карапетян                         /посада/____________ /прізвище, ініціали/

                     М.П.                                                                               М.П.

